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Johdanto

Asema- ja yleiskaavan kaavamé&érdyskokoelma -hanke sekd vastaava maakuntakaavoja
koskeva erillinen hanke ovat tarkedssa roolissa kansallisen kaavatietomallin soveltamisessa.
Talla hetkelld voimassa olevan lain mukaan kaava esitetdan kartalla. Kaavaan kuuluvat lain
mukaan myOs kaavamerkinnét ja -mé&érédykset. Hallituksen esityksessa eduskunnalle laeiksi
rakennetun ymparistdn tietojarjestelmasta ja maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta (HE
140/2022) ehdotetaan, ettd jatkossa kaava laaditaan valtakunnallisesti yhteentoimivassa
tietomallimuodossa ja ettd kaava koostuu kaavakohteista ja kaavamdééréyksista. Hallituksen
esitys on parhaillaan eduskunnan kasittelyssa.

Kaava

Kaavakohde Kaavamaarays

Kaavakohteet ovat kaavaan sisaltyvia aluerajauksia tai kohteita, jonka alueella maankayttda tai
rakentamista halutaan ohjata. Toisin sanoen ne ovat paikkatietoa ja ominaisuustietoa sisaltavia
pisteitd, alueita tai viivoja, joiden visualisointi voi vaihdella riippuen siitd milld ohjelmistolla (ja
missa mittakaavassa) niita tarkastellaan. Se miltd kaavakohteet nayttavat, perustuu siihen,
millaisia esitystapasaantdja niille maaritellddn. Kun kaava laaditaan tietomallimuotoisesti,
kaavamerkinté on siis koneluettavan kaavakohteen ihmisluettava visualisointi, jonka perusteella
ihminen tulkitsee kaavaa.

Kaavamdéérédys on kaavaan sisaltyva velvoittava maarays, jolla ohjataan alueiden suunnittelua
ja rakentamista. Kaavamaaraykset ovat siis kaavakohteisiin liitettdvaa oikeudellisesti sitovaa
informaatiota. Kaavan tietomallissa kaavamaarayksiin on maaritelty kuuluvan tiettyja
tietosisaltéja, jotka pohjautuvat erilaisiin  koodistoihin. Koodistot koostuvat etukateen
maaritellyistd kasitteista eli sallituista koodeista. Koodit ovat tietomallipohjaisesti laaditun
kaavan koneluettavaa tietosisaltoa. Koodiarvot on muodostettu siten, etta ne
yksinkertaisimmillaan toimivat jo sellaisenaan kaavamaarayksena (esim. “kerrostaloalue”).
Sanallisella  kaavamé&éréykselld  viitataan  suunnitteljan  tarkemmin  kirjoittamaan
kaavamaaraykseen, jotka kuitenkin luokitellaan suunnittelijan toimesta koodistojen perusteella.

Asema- ja yleiskaavan kaavaméaéarédyskokoelma -hanke seka vastaava
maakuntakaavamaarayksia koskeva erillinen hanke ovat tarkedssa roolissa kansallisesti
yhteentoimivan  kaavatietomallin  soveltamisessa. Tassd asema- ja yleiskaavan
kaavamaéardyskokoelma —hankkeessa on tarkasteltu kaavoituksessa kaytettavia kasitteita
kansallisesti yhteentoimivan tietomallin nakdkulmasta, jotta kaavatietomallissa pystytaan


https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/KasittelytiedotValtiopaivaasia/Sivut/HE_140+2022.aspx
https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/KasittelytiedotValtiopaivaasia/Sivut/HE_140+2022.aspx

jarjestamaan kaavoittajien laatimat kaavamaaraykset koodistojen avulla hierarkkisesti
koneluettavaan muotoon.

Kaavamaaraysten koodistoluonnoksia on laadittu ja paivitetty muutaman viime vuoden aikana.
Asema- ja yleiskaavan kaavamaarayskokoelmatyé poikkeaa aiemmista mm. siind, missa
laajuudessa aiemmin laaditut koodistoluonnokset sekd niiden taustalla paaosin vaikuttavat
nykyiset kaavamerkintaasetus ja kaavamaarays- ja merkintdoppaat on otettu kriittisemman
tarkastelun alle. Aiemmin laadituissa koodistoissa fokus on ollut |ahinnd maaraysten
saamisessa koneluettaviksi koodiarvoiksi. Tassad tydssd on puolestaan kiinnitetty huomiota
erityisesti kaavamaaraysten koneellisen tulkitsemisen toteutettavuuteen, eri maaraysten
yhdisteltavyyteen sekd maaraysten kytkentddn kaavakohteille kaavatietomallissa. Vaikka
tassakin tydssa hyodynnettiin jo olemassa olevia koodistoluonnoksia, tunnistettiin tydn aikana
rakenteellisia ja kasitteellisida muutostarpeita. Koodistoluonnosten kehittamisen lisaksi tassa
tyossa tarkastellaan ja tuotetaan ehdotus kaavamaaraysten esitystavasta, eli kaytannossa
laaditaan ehdotus siita, miten tietomallimuotoisesti laaditun kaavan merkinnat esitetaan.

Tyon aikana tarjotaan mahdollisuus kommentoida paivitettyja koodistoluonnoksia ja saadun
palautteen perusteella hankkeessa tehdaan johtopaatokset siitd mihin  suuntaan
kaavamaaraysten koodistoja tulisi kehittaa. Paivitetyt koodistomaaritykset viedaan tydn lopussa
yhteentoimivuusalustalle eli Y-alustalle (tietomallit.suomi.fi).

Kaavamaarayksen muodostamisen periaate kaavatietomallia hydodyntaen

Kevaan 2022 Otakantaa-kyselyssa esitetty peruslogiikka kaavamaaraysten muodostamiseksi ei
ole muuttunut. Kaava koostuu jatkossa kaavakohteista, joille kohdistetaan kaavamaarayksia
kaavamé&éréyslaji seka lisdtiedonlaji -koodistojen arvoilla. Nama koodistot sisaltavat
koneluettavia koodiarvoja, joista muodostuu etukateen maariteltyja kaavamaarayksen
muotoiluja, kuten Erillisten asuinpientalojen alue”.

Kaavamaarays voi olla minimissaan vain yksittdinen kaavamaarayslaji, kuten:

Vain muutost
Kaavamaaradys ak/yk/mk arve Tyypittely
Alueen
Erillisten asuinpientalojen alue kayttatarkoitus

Tai useiden kaavamaarayslajien muodostama kokonaisuus. Esimerkiksi kaavakohteelle voidaan
edellisen lisdksi liittdd muita kaavamaarayslajeja, jotka yhdessa muodostavat
kaavamaarayksen. Esimerkiksi:

Sallittu kerrosala luku (k-m2)


https://tietomallit.suomi.fi/

Sallittu kerrosala vaatii lisaksi lukuarvon, jolle on kaavamaaraylaji-koodistossa maaritetty
yksikoksi k-m2.

Kaavamaaraykset
(esim. PDF:lle muodostettu luettelo)

Erillisten
asuinpientalojen alue

Kaavamadrayslaji —»

Kaavakohde e .
Kaavamaarayslaji —— | Sgllittu kerrosala 2000 (Arvo)

Tilannekuva

Aiemmat koodistoluonnokset ja niiden kehittamistarpeet

Kevaalla 2022 jarjestetyssa Otakantaa-kyselyssa esitettin ehdotus kaavamaaraysten
laadintaperiaatteista ja -tavoista. Mydhemmin tyon aikana todettiin, etta erityisesti yleis- ja
asemakaavojen tietomallit -projektissa syksylla 2020 kehitettyjen
kaavamé&aéréayslaji-koodistoluonnosten (asema- ja yleiskaava) rakenne ei mahdollistanut
sanallisten maaraysten yksiselitteistd luokittelua. Lisaksi koodistoluonnoksen osalta ilmeni
yllapidettavyyteen ja koneluettavuuteen liittyvia haasteita. Syita tahan oli useita:

- Koodiarvojen toisto eri kaavatasoilla (usein pienilla keskinaisilla eroilla, jotka eivat
kuitenkaan muuta merkitysta) ja siitd aiheutuva koodistojen heikko yllapidettavyys

- Osin puutteelliset koodien valisten hierarkkiset jasentelyt ja naista aiheutuva maaraysten
heikko haettavuus

- Epéayhtenevaiset hierarkkiset luokittelutavat samoille asioille eri kaavatasoilla

- Osin epayhtenevat kasitteet asema- ja yleiskaavatasoilla samoille asioille sellaisissa
tapauksissa, kun kaavatasoista johtuvia eroja ei kdytanndssa pitaisi olla

- Sanastonakokulmasta ristiriitaiset koodiarvot tai niiden hierarkiasuhteet (esim. aiemmin
toimitilarakentaminen ja liikkerakentaminen kuvattu rinnakkaisina kasitteina, vaikka
likerakentaminen on toimitilarakentamisen alaluokka)

- Vanhaan lainsaadantoon (kuten vanha tieliikennelaki) tai lakiluonnoksiin (KRL)
perustuviin kasitteisiin pohjautuvat maarayslajit, jotka olivat jaaneet aiempiin luonnoksiin
(esim. “erityisharkinta-alue”, seka tieliikennelain uudistuksen jalkeen vanhentuneita
likenneteeman kasitteita)

- Koodistojen joustamaton juokseva numerointitapa, joka vaikeuttaisi koodiston
mydhempaa laajentamista, hierarkiasuhteiden korjaamista tai muuta paivittamista


https://www.otakantaa.fi/fi/hankkeet/761/osallistuminen/1390/kysely/
https://miro.com/app/board/uXjVOskb9xg=/
https://koodistot.suomi.fi/codescheme;registryCode=rytj;schemeCode=RY_KaavamaaraysLaji_AK
https://koodistot.suomi.fi/codescheme;registryCode=rytj;schemeCode=RY_KaavamaaraysLaji_YK

- Useiden eri ohjaustavoitteiden lomittuminen yhdessa maarayksessa sen sijaan, etta
maaraykset muodostuisivat rakenteisina

- Kaksin- tai kolminkertaiset koodiarvot eri geometrityypein piirrettaville kaavakohteille,
vaikka tama tieto pitaisi soveltaa kohteiden geometriatyyppitiedon perusteella.

- Epayhteneva maaraysten nimeamislogiikka, koodiarvoissa sekaisin “kayttotarkoitusta
tai toimintaa kuvaavia koodeja seka maarayksia (vrt. esim. asuminen,
asuinrakentamisen alue, alueelle saa sijoittaa tietynlaista rakentamista, jne).

- Kaytdnnossa samaa tarkoittavilla maarayksilla useita eri koodiarvoja (esim. “vesialue”
-maarayksen voitiin tulkita olevan kuvattavissa 4-6 eri koodilla)

- Lisaksi havaittiin tarve harmonisoida koodistossa kaytettyja kasitteita
rakennusluokituksen (2018) kanssa, jotta maankaytén ydinprosesseissa
kayttotarkoitustieto saataisiin nykyistd yhdenmukaisemmin kulkemaan kaavoituksesta
rakentamisen luvitukseen ja rakennustietoihin asti.

Koodistoluonnosten rakenteesta johtuen esimerkiksi sanallisia kaavamaarayksia ei olisi voinut
yksiselitteisesti luokitella. Esim. teemoihin “Liikenne”, “Yhdyskuntatekniikka”, “Ulkoilualueet”,
“Virkistys” kuuluvia maarayksia oli jaettu useisiin, osin paallekkaisiin, eri koodistoluokkiin.

Kaavamaaraysten temaattista luokittelua varten oli Yleis- ja asemakaavojen tietomallit
-projektissa syksyllda 2020 kehitetty kaavoitusteema-koodistoluonnokset (asemakaava,
yleiskaava). Koodistoja on ajateltu voitavan laajentaa  kuntakohtaisesti.  Tallgin
kaavamaarayslajikoodiston hierarkkinen vylatason rakenne olisi mahdollisesti menettanyt
jossakin maarin merkityksensd kaavamaaraysten luokittelussa, tai naiden rinnakkaisissa
kayttotavoissa olisi esiintynyt mita todennakoisimmin melko paljon vaihtelevuutta, mikali
kaavamaarayslaji-koodiston koodit luokiteltaisiin ylatason rakenteessa osittain teemojen
perusteella, kuten syksylla 2020 laaditussa koodistoluonnoksessa esitettiin.

Lisaksi em. projektissa oli laadittu kaavamaarayksen lisatiedonlaji-koodistot (erilliset asema- ja
yleiskaavatasoille). Taman kaavamaarayskokoelmatyon aikana tutustuttaessa naiden eri
koodistojen sisaltédn, havaittiin, ettd koodistojen valiset roolit olivat jokseenkin epaselvia ja
sekoittuneita. Lisatiedonlaji-koodisto todettiin tarpeelliseksi etenkin maaraysten rakenteisen
muodostamisen eli koneluettavuuden nakokulmasta, mutta taydennys- ja muutostarpeita
tunnistettiin tdmankin osalta.

Esimerkiksi rakennusoikeuteen liittyen joudutaan usein maarittdmaan sanallisia lisamaarayksia.
Naiden maaraysten saaminen taysin koneluettavaan muotoon vaati hyotyihin nahden niin
monimutkaisia maarityksia, ettd itse kaavan laatimisesta tulee tarpeettoman vaikeaa.
Oleellisempaa on saada koneluettavaan muotoon rakennusoikeus kerrosalana kaavamaaraylaji
-koodistolla ja sen lisdksi luokitella sanalliset maaraykset. Vuonna 2020 laadituilla koodistoilla
sanallisten maaraysten luokittelu olisi tapahtunut pelkastdan kaavamaarayslaji -koodistolla.
Sanalliset maaraykset eivat olisi kuitenkaan tulleet luokitelluksi talld tavoin taysin
yksiselitteisesti. Esimerkiksi olisi jaanyt avoimeksi a) tarkoitetaanko maarayksen tarkentavan
kyseistd kaavamaarayslajia, b) kohdistetaanko maarays vain ko. kaavamaarayslajille vai c)


https://koodistot.suomi.fi/codescheme;registryCode=rytj;schemeCode=RY_Kaavoitusteema_AK
https://koodistot.suomi.fi/codescheme;registryCode=rytj;schemeCode=RY_Kaavoitusteema_YK
https://koodistot.suomi.fi/codescheme;registryCode=rytj;schemeCode=RY_LisatiedonLaji_AK
https://koodistot.suomi.fi/codescheme;registryCode=rytj;schemeCode=RY_LisatiedonLaji_AK

halutaanko vain luokitella maarays kyseisen kaavamaarayslajin mukaisesti. Lisaksi olisi voitu
tarkoittaa naiden vyhdistelmia. Hierarkkinen rakenne aiheutti myods luokittelun kannalta
paallekkaisyytta.

Kolmannessa kuntatydpajassa (26.10.2022) esiteltin kaavamaarayslaji-, kaavoitusteema-, ja
lisatiedonlajikoodistoihin liittyvid johdonmukaistamisen suuntaviivoja. TyOpajassa konsultti esitti
kaavoitusteema-koodiston mahdollista korvaamista kaavamaaraysluokat-koodistolla.
Ajatuksena oli, ettd uusi koodisto olisi kayttanyt samoja luokkia sekd asemakaavan etta
yleiskaavan kaavamaaraysten luokitteluun, siind missa kaavoitusteema-koodisto olisi maaritelty
erikseen kullekin kaavatasolle. Tydpajan jalkeen todettiin tarve selkiyttda koodistoja edelleen
merkittavasti.

Ratkaisuesitykset

Nyt kdsilld olevassa kaavamaarayskokoelmatydssa on esitetty ratkaisuesityksia ja muutoksia
suhteessa syksylla 2020 laadittuihin koodistomaarityksiin. Koodistoluonnokset on siirretty
erilliseen_taulukkoon ja ne 16ytyva kolmelta erilliselta valilehdelta:

Kaavamaarayslaji ~ Kaavamaarayksen lisatiedonlaji ~ Sanallisten maaraysten luokka ~

Taulukkomuotoinen esitystapa mahdollistaa Y-alustaa paremmin rakenteen muokkaamisen,
koodiarvojen luokittelun, suhteen esittamisen aiempiin oppaisiin, huomioiden esittamisen,
kokonaiskuvan hahmottamisen seka tyon aikaisen kommentoinnin. Taulukon sarakkeiden
otsikoissa kommentteina tarkempia selitteitd sarakkeille. Mikali tdssa tydssa esitetyt
ratkaisuesitykset ndhdaan toimivina, paivitetyt koodistoluonnokset viedaan vuoden 2023 aikana
Y-alustalle, siten etta niitd voidaan hyodyntaa kaavatietomallin testauksessa.

Alla esitettyjen ratkaisuesitysten yhteydessa on kuvaotteita uudelleen laadituista
taulukkomuotoisista koodistoista. Ratkaisuesitykset on kuvattu alla:


https://docs.google.com/spreadsheets/d/1C78zUWKLCT7Z_mPpRIVTCxlJI71-BvqHxFW3FHAJitA/edit#gid=1879203007

Ratkaisuesitys 1. Koodistojen yhdistaminen

Keskeinen ehdotettu muutos on erillisista asema- ja yleiskaavatasojen koodistoista luopuminen
ja yhdistetyn koodiston luominen siten, ettd asema- ja yleiskaavoille laaditaan yhtenaistetty
kaavamaarayslajikoodisto sekd yhdistetty lisatiedonlaji —koodisto

Asemakaavan
kaavamaarayslaji- \

koodisto Kaavan
kaavamaarayslaji-
koodisto

Yleiskaavan /
kaavamaarayslaji-
koodisto

Kaavamaarayksen
lisatiedonlaji-koodisto \

(Asemakaava) Kaavamaarayksen
lisatiedonlaji-
koodisto

Kaavamaarayksen
lisatiedonlaji-koodisto
(Yleiskaava)

Tassa tydssa tehdyn analyysin perusteella asemakaava ja yleiskaava-tasojen eri
kaavamaarayslajikoodistojen valilla paallekkaisyys koski valtaosaa koodeista. Koodistojen
yhdistelyllda saadaan vahennettya niiden valisen epasuhdan muodostuminen seka helpotettua
koodiston yllapitoa merkittavasti.

Tavoitteena on, ettad koodiarvot itsessaan olisivat mahdollisimman neutraaleja suhteessa
kaavatasolliseen tulkintaan. Asiayhteys koodien tulkinnalle muodostuu sen mukaan, onko
kyseessa asema- vai yleiskaava. Tulkintaan vaikuttaa myds se, milla tarkkuudella kaavakohteet
on piirretty, ja minkalainen esitystapa niille on maaritelty ja millaisia tarkentavia sanallisessa
muodossa esitettdvid maarayksia kaavakohteisiin liitetaan.

Kuitenkaan taysin vapaasti kaikkia koodiarvoja ei esiteta kaytettdvan kaavatasojen valilla.
Kaavamaarayslaji-koodistoon on lisatty omana sarakkeenaan tieto, mikali jotakin koodiarvoa tai
-luokkaa saa kayttéa ehdottomasti vain jollakin tietylld kaavatasolla (esim. tonttijaot ja nimisto
asemakaavoissa, yhdyskuntarakenteen laajenemisalueet yleiskaavoissa). TAman tiedon
perusteella esimerkiksi sovelluskehityksessa voidaan suodattaa suunnitteluvalineissa pois
kaavatasolle yhteensopimattomat koodit.


https://docs.google.com/spreadsheets/d/1C78zUWKLCT7Z_mPpRIVTCxlJI71-BvqHxFW3FHAJitA/edit?usp=drivesdk

Ratkaisuesitys 2. Koodistojen kasitteiden yhdenmukaistaminen ja erittely

Rakennetun ympariston tiedon yhteentoimivuus ja samalla RYTJ:n rakentaminen perustuu
Yhteentoimivuustydhon. Yhteentoimivuustydssa pyritddn maarittelemaan kasitteet siten, etta
kaikki tietoa kasittelevat tahot ymmartavat kasitteet samalla tavoin eika tiedon merkitys muutu
siirrettdessa tietoa jarjestelmasta toiseen. Kaavoituksen yhteydessa kasitellaan laajasti
rakennetun ymparistdn kasitteistda, joten koodistoilla on merkittava rooli yhteentoimivuuden
edistamisessa. Luonnoksissa esiintyy noin 400 kasitetta, jotka on pyritty harmonisoimaan
suhteessa rakentamiseen, likenteeseen ja teknisiin verkostoihin liittyviin termeihin.

Jo aiemmin yhteentoimivuustydssa on maaritetty rakentamisen luvituksen ja kaavoituksen
termistda. Taman johdosta katsottiin tarpeelliseksi yhdenmukaistaa joidenkin kaavassa
osoitettavien kayttdtarkoitusten kasitteita. Koska kaavoituksella luodaan edellytykset
rakennusluvitukselle, on tarpeen varmistaa kasitteiston yhteensopivuus luvituksen kasitteisiin.
Taman johdosta aiempia kasitteita verrattiin rakennusluokituksen 2018 ja TEPA —termipankkiin,
minka perusteella koodistoluonnoksiin tehtiin muutoksia. Suurimmat muutoksista koskivat
toimitila-, liike- ja tydpaikka-alueiden kasitteita.

Toimitilojen alue

Lilkerakennusten alue

Myymalarakennusten alue
20
vahittaiskaupan suuryksikko
21 | vahittaiskaupan myymalakeskittyma

]

22 Toimistorakennusten alue

23

Hallintorakennusten alue
24 Tuotantorakennusten alue
25 varastorakennusten alue

Palvelurakennusten alue

27 | Lahipalvelujen alue
Hoitoalan rakennusten alue

Kulttuurirakennusten alue

Museorakennusten alue
Uskonnollisten yhteisdjen rakennusten alue
Urheilu- ja liikuntarakennusten alue

Opetusrakennusten alue

Ote kaavamaarayslaji koodistosta


https://ym.fi/yhteentoimivuus
https://www2.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/
https://termipankki.fi/tepa/fi/

Asemakaavan rakentamiseen varatut alueet muodostavat korttelialueita ilman, etta tata on
tarpeen mainita kayttotarkoituksen yhteydessa, mista johtuen koodiarvoista poistettiin
“korttelialue” -paate. Eli esim. “Liikerakennusten korttelialue” on nyt esitetty muodossa
“Liikerakennusten alue”.

Lisaksi tietyistd koodiarvoista eriteltin omikseen sellaiset, jotka toimivat itsenaisina ja niiden
yhdistelmien avulla voidaan muodostaa yhdistelmakayttotarkoituksia. Esimerkiksi Asuin- ja
likerakennusten korttelialue (AL) poistettiin, koska se voidaan muodostaa yhdistamalla
asumisen ja liikerakennusten alueiden kayttdtarkoitukset.



Ratkaisuesitys 3. Koodistohierarkian yksinkertaistaminen ja koodien
tyypittely

Kaavamaarayslaji -koodiston hierarkisesta  rakenteesta  esitetdan poistettavaksi
merkintatyyppiriippuvaisuus (Alueen kayttétarkoitus, Alueen osan kayttétarkoitus) seka
juoksevanumerointi -riippuvaisuus. Nama eivat toimineet samanaikaisesti osin aiheriippuvaisen
luokittelun kanssa (esim. likenne ja yhdyskuntatekniikka, jotka olivat rakenteessa useaan
kertaan)

+ 01 - Alueen kayttdtarkoitus + 071 - Alueen kayttstarkoitus

+ 02 - Alueen osan kayttotarkoitus + 02 - Rakentaminen

+ 03 - Rakentamisen m&aré + 03 - Liikenne

+ 04 - Rakennusten sijoitus + 04 - Kehittamisperiaatteet

+ 05 - Rakentamistapa + 05 - Rajoitukset

4+ 06 - Korkeusasema + 06 - Alueen osan erityisominaisuudet

Vuoden 2020 kaavamaaraylajikoodiston hierarkian yldrakenteita, jotka esitetddn poistettavaksi
(vasemmalla asemakaava, oikealla yleiskaava)

Alueen kayttotarkoituksella tarkoitetaan koko kaava-alueen kattavaa aluemaista mattoa, joka
muodostuu aluevarausten kayttotarkoituksista. Naitda ovat merkintaoppaan A, AP, P jne
mukaiset merkinnat eli asemakaavan Korttelialueet, katualueet ja muut yleiset alueet seka
yleiskaavan aluevaraukset.

Mikali tiettyd kaavamaarayslaji-koodia on mahdollista kayttdd maarittelemaan alueen
kayttotarkoitusta, se kay ilmi koodistoluonnostaulukon “tyypittely’-sarakkeesta. “Tyypittely”
-sarakkeesta ilmenee myos, voiko ylahierarkiaa toimia suoraan maarayksena. Alla esimerkki
“Erityisalue” -maarayksen osalta, jota voidaan kayttaa alueen kayttdtarkoituksena:

Vain
ak/yk/
Kaavamaarays = mk = Tyypittely = Muu huomio
Varattu alueen sisaiselle huoltoajolle maarays
Varattu huoltoajolle maarays
Alueen
Erityisalue kayttotarkoitus
Alueen
Energiahuollon alue kayttotarkoitus
Alueen
Tuulivoimaloiden alue kayttotarkoitus Voi olla maarays eli osa-alue

Ote kaavamaarayslaji -koodistosta
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Tyypittely-sarakkeeseen on luokiteltu tarkemmin milla tavoin kyseinen kaavamaaraylaji on
tarkoitettu kaytettavaksi:

Alueen kayttotarkoitus = voidaan kayttaa aluevarauksena AK:ssa ja YK:ssa

maarays = toimii itsendisend maarayksena, mutta ei paakayttotarkoituksena

teksti = annetaan tekstimuotoinen arvo (esim. kadun nimi)

luku (x) = annetaan luku, jonka oletus suure/arvovali on suluissa

(tyhja) = otsikkotason koodi, jota on kaytetty jasentdmadn koodistoa eikd se toimi
itsendisena maarayksena

Lahtdkohtana on, ettd kaavamaarayslajin koodi muodostaisi itsendisesti koneluettavan
kaavamaarayksen. Tietyt kaavamaarayslaji-koodit, kuten sallittu kerrosala kuitenkin edellyttaa
erikseen numeerisena annettavaa kaavamaarayksen arvoa. Lisaksi nimistdon osalta
asemakaavoissa annettavat mm. katujen ja puistojen nimet annettaisiin tekstiarvoina. Myos
maankayttoérajoituksiin liittyvat koodit, kuten "toimenpiderajoitus” vaativat lisaksi tekstimuodossa
annettavan maarayksen eli sanallisen maarayksen, jolla esim. tdsmennetddn mihin
toimenpiderajoitus  kohdistuu. Muilta osin  ehdotuksessa on lahdetty siitd, ettd
kaavamaaraylaji-koodeille ei anneta sanallisia kaavamaarayksia. Tastad tarkemmin
ratkaisuesityksessa 5.

Koodien numeroista esitetddn luovuttavan, koska ne ovat vain arvoja, jotka on

tarkoituksenmukaista lukita vasta sitten, kun itse sisaltd ja hierarkia on lukittu. Ne eivat saa
maarittaa sisaltéa millaan tavoin.
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Ratkaisuesitys 4. Kaavamaarayslaji- ja lisatiedonlaji-koodistojen suhteen
tarkentaminen

Kaavamad&éréyslaji-koodiston ja lisédtiedonlaji -koodiston valistd eroa on selkeytetty.
Kaavamaarayslaji -koodistossa on nyt vain sellaisia asioita, joita voidaan kayttaa itsenaisina.
Aiemmista maarityksista poiketen Kaavamé&éréyslaji-koodistosta on tuotu lisatiedonlajiksi mm.
asioita, jotka kuvaavat esimerkiksi merkittavyyttd, informatiivisuutta jne. Nain ollen on
mahdollista liittda naita lisdmaareitd rakenteen estamatta eri kaavamaarayslajeille vapaammin.
Useat yleiskaavoja koskevat maaraykset kuvaavat esimerkiksi “tarvetta” yleisesti. Naista paaosa
muodostettaisiin yksinkertaisesti yhdistamalla soveltuva kaavamaarays ja lisatiedonlaji: esim.
Ulkoilureitti + Yhteystarve. Kaavamaarayslaji- ja lisatiedonlaji-koodiston yhdistelmana on
mahdollista tuottaa koneluettavassa muodossa nykyisen merkintdasetuksen merkintdja
vastaavat kaavamaaraykset. Tahan liittyen seuraavia asioita on siirretty kaavamaarayslaji-
koodistosta lisatiedonlaji -koodistoon:

Lisatiedonlaji Huomio / kommentti

Eri tahojen tarpeisiin varaaminen Esim. julkisten palveluiden alue, mika halutaan rajata etta vain ja ainoastaan julkiset palvelut.
Varattu kunnan tarpeisiin

Varattu valtion tarpeisiin

Varattu yhteiseen kayttoon

Ote Lisatiedonlaji -koodistosta

Muutos Luckan nimeamisesta toivotaan kommenttia
Uusi

Olennaisesti muuttuva

Purettava

Parannettava

Merkittdvasti parannettava

Ympﬁrist'dhéiriii Siirretty kaavamaaraylajeista

. L . L Esim. "Tuotantorakennusten alue” vastaa aiempaa TY-merkintda. Mika halutaan aiempi T-merkinta lisataa
Ymparistdhairidita aiheuttava toiminta lisamaareeksi "Ymparistohairisita aiiheuttava toiminta"
Merkittavia ymparistdhairidita aiheuttava toiminta Taman avulla muodostetaa esim. Tuotantorakennusten alueesta aiempia TT-merkinta

. . L Ei kuvaa riskin maaraa, vaan kertoo ylipaataan riskista. Esim. Seveso ilmaistaisiin "Tuotantorakennusten alue"+
Ymparistohairion riski "Merkittavia ymparistahairiita aiheuttava"+"Ymparistahairon riski®

Ote Lisatiedonlaji -koodistosta

Esimerkiksi aiemmin kaavamaarayslaji -koodistossa olivat seuraavat arvot
“Ymparistovaikutuksiltaan merkittdvien teollisuustoimintojen” alue ja “Ymparistdhairiota
aiheuttava tuotantotoiminta”.

Jatkossa esim. ylld kuvattu maarays esitettaisiin yhdistamalla tuotantorakennusten alue ja
ympéristbhéiriitd aiheuttava toiminta, ylla olevan lisatiedon -laji -koodiston avulla. Taman
lisdksi sanallisin lisamaarayksin voidaan kuvata mm. tuotantotoiminnan laatua, ja hairididen
merkittavyytta.
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Lisaksi Lisétiedonlaji -koodistolla voidaan poiketa kaavamééréylaji-koodiston oletusarvoista,
jotka on esitetty “Tyypittely” -sarakkeessa. Esimerkiksi autopaikkojen maaraa ilmoitetaan
oletuksena autojen lukumaarana. Lisatiedonlaji -koodiston avulla yksikdksi voidaan muuttaa
lukumaaran sijaan esim. “Lukumaara per asunto”

Koodistossa on esitetty kayttdtarkoitukset ja sellaiset kaavamerkinnat, jotka itsenaisena muodostavat o

ylaluokkaa voidaan yleensa kayitaa kaavamaarayksena (Asumisen alue). Sarakkeissa on esitety suhde
sarakkaeissa

Vain muutost
Kaavamaarays ak/yk/mk arve Tyypittely
Autopaikkojen maara Ikm
Ote kaavamaarayslaji -koodistosta
Lisatiedonlaji Huomio / kommentti

MNumeeristen oletusarvojen poikkeus- ja lisimairitykset
Lukumé&ara per asunto Voidaan muuttaa esim. autopailkkojen maaran iimaisemisen yksikkod

Lukumé&ara per kerrosneliometri oidaan muuttaa esim. autopaikkojen m&aran ilmaisemisen yksikkda

Ote Lisatiedonlaji -koodistosta

Lisatiedonlaji -koodistossa on lisdksi mahdollista maarittdd merkintatyyppi. Kuten
ratkaisuesityksessa 3 tuotiin esiin, koodistoluonnoksen “tyyppittely”-sarakkeesta kay ilmi, mitka
kaavamaaraylaji-koodit voivat muodostaa alueen kayttotarkoituksen. Mikali alueelle liitetdan
useampia kayttotarkoituksia tulee maarittdd mika tai mitkd naistd muodostavat
paakayttotarkoituksen. Tama on mahdollista tehda lisétiedonlaji -koodistolla valitsemalla nama

paakayttotarkoituksiksi.

Lisatiedonlaji Huomio / kommentti

Merkintatyyppi

Paakayttotarkoitus Voidaan maérittaa kayttotarkoitusten yhdistelma, joka muodostaa yhdistetyn paakayttdtarkoituksen. Esim AL
Osa-alue Kaikki muut alueet paitsi Aluevaraukset ovat osa-alueita. Onko tarpeen olla erikseen alueenosa?

Ote Lisatiedonlaji -koodistosta

Paakayttotarkoituksiksi voidaan osoittaa esimerkiksi:
“Asuinkerrostaloalue” ja “Myymélédrakennusten alue”

Talléin paakayttotarkoitukseksi muodostuu naiden yhdistelma, joka aiemmissa
merkintdoppaissa oli AL.

Oletuksena ne aluemaiset kaavakohteet, jotka eivat ole alueen kayttétarkoituksia, ovat
osa-alueita. Joissain tapauksissa alueen kayttotarkoitus voidaan muuttaa osa-alueeksi
lisdtiedonlaji -koodistolla. Tdma esimerkiksi silloin kun muinaisjaanndsalue sijoittuu alueen
kayttotarkoituksen kanssa paallekkain tai tuulivoimalan alue halutaan osoittaa maa- ja
metsatalousalueen paalla erillisena osa-alueena.
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Ratkaisuesitys 5. Uusi koodisto sanallisten kaavamaaraysten luokittelua

varten

Kaavamaarayslaji-koodistoon
kaavakohteille voidaan liittda vapaamuotoisia sanallisia kaavamaarayksia.

-
. Koneluettava maarays

pohjautuvien

Kaavamaarayslaji:
Hoitoalan rakennusten

alue

kunnan mrpe.is:m

Kaavamaarayslaji:
Sallittu kerrosala

Kaavamaarayslaji:
Autopaikkojen

mddrda

Lisatiedonlaji:
lukumaara per

asunio

Kaavamaarayslaji:
Autopaikkojen alue

Sanallinen
kaavamaarays

Sanallinen
kaavamaarays

Sanallinen
kaavamaarays

- Sanallinen maardys

koodimuotoisten

kaavamaaraysten

. Kaavamaaraykset
: (esim. PDF:lle muodostettu |luettelo)

lisaksi

Hoitoalan
rakennusten alue

Lisatiedonlaji: Varattu __.__________————’ Varattu kunnan tarpeisiin

Sallittu kerrosala 4000 (Arvo)

Autopaikkojen m&ara 1 (Arvo)

*Asunto

Autopaikkojen alue

Julkisivujen tulee olla danieristavia

Pysakaéinnin jérjestamisessa tulee
huomioida esteettémyys

Kohteen toteutuksessa on huomioitava
luonnon monimuotoisuuden
sdilyminen ja kehittyminen.
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Aiemmissa maarityksissd ja tyon alkuvaiheessa sanalliset kaavamaaraykset oli tarkoitus
luokitella kaavamaarayslajien mukaisesti. Tata tapaa arvioitiin tydn aikana ja punnittin sen
helppoutta, yksiselitteisyyttd ja mahdollisuutta. Kyseinen luokittelu toimi tiettyyn rajaan saakka
luokittelemaan sanallisia kaavamaarayksia. Lopulta paadyttin  esittdmaan sanallisten
maaraysten luokitteluun kaavamaarayslaji -koodistosta erillistd luokittelua, jonka nimeksi
annettiin “Sanallisten mééréysten luokka”. Perusteluina ovat:

a) Sanallisesti annettavat maaraykset voivat olla aiheiltaan moninaisempia kuin
kaavamaarayslaji-koodiston luokittelu, joka luokittelee paremminkin merkintéja erilaisiin
luokkiin

b) Jotkin sanallisten maaraysten aiheet ovat sellaisia, joita ei saa yksiselitteisesti sovitettua
kaavamaarayslaji -koodiston hierarkkiseen luokitteluun ilman paallekkaisyytta. Esimerkiksi
esteettdmyys ja ilmastonmuutoksen hillintd kuuluisi usean ylakategorian alla oleviin
kaavamaaraylajeihin. Muita ongelmallisia aiheita ovat liikenteen ja pysakdinnin suhde,
ymparistdhairiét ja niiden aiheuttajien suhde

c) kaavamaarayslajikoodiston ylatason kasitteista ei ole aina mahdollista muodostaa
yksiselitteista luokkaa sanallisten maaraysten luokitteluun seka samalla luokittelemaan
kaavamaarayslajeja siten, etta ylataso toimii samalla itsenaisena kaavamaarayksena

d) kaavamaarayslajin koodit toimivat itsessdan “maarayksena”. Mahdolliset sanalliset
kaavamaaraykset kuvaavat yleensa esim. toteutustapaa tdsmentavia seikkoja

Nyt esitetddn, ettd esimerkiksi rakennusoikeutta ja lisdrakennusoikeutta koskevista
maarayksista luokitellaan sanallisten méaérédysten luokka —koodistolla ne kaavamaaraykseen
littyvat saannodt, jotka annetaan tekstimuotoisena, kun taas Iukuarvona annettava
rakennusoikeuden maara maaritetddn kaavamadarayslaji -koodistolla.

Sanallisten maaraysten luokittelun laatimisessa on hyédynnetty Helsingin kaupungin laatimia
kaavamaaraysohjeistuksia asemakaavamaaraysten laatimiseksi sekd muiden kaupunkien
vastaavia teemoitteluja kaavamaarayksista. Lisaksi on tunnistettu sellaisia luokkia, joiden
mukaisten maaraysten hakeminen on kansallisesti relevanttia. Luokittelu 16ytyy taulukon
valilehdelta 3.
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Jos kunta haluaa esimerkiksi antaa asuinalueelle seuraavan sanallisen kaavamaarayksen
rakentamistapaan liittyen:

“Rakennusten julkisivujen tulee olla vériltddn harmaita”

luokiteltaisiin tdméa kunnan sanallinen maarays “Sanallisten maaraysten luokka” -koodiston
avulla luokkaan julkisivut:

'Méaardyksen luokka

Rakentamistapa
Perustaminen
Julkisivut

Ote Sanallisten maaraysten luokka -koodistosta

Esimerkin mukainen julkisivujen varitystd koskeva maarays kohdistettaisiin siis kaavakohteelle,
johon on jo liitetty myos alueen kayttdtarkoitusta koskeva erillinen kaavamaarays, joka maaraa
kaavakohteen asumisen alueeksi. Aiemmin maaritellyssd tavassa sanalliset maaraykset olisi
luokiteltu kaavamaarayslaji -koodiston mukaisesti, siten maarays, ettd myods julkisivujen
varitysta koskeva maarays olisi voinut tulla helposti luokitelluksi luokkaan “asuinalue”, koska
silld tarkennettiin asuinalueen maaraysta. Tama olisi johtanut harhaan, koska maarays koski
julkisivuja ja samansisaltdinen maarays olisi voitu antaa myds Liikerakennusten alueelle.
Erillisen koodiston tavoitteena on johdonmukaistaa ja selkeyttdd sanallisten maaraysten
luokittelua.

Jotta edelld mainittu luokittelu olisi mahdollista, tulisi tekstimuotoiset maaraykset pilkkoa osiin
riittdvassd maarin siten, ettd kussakin maarayksessa ldhtOkohtaisesti maaratddn yhdesta
“Sanallisten mééaraysten luokka” -koodiston mukaisesta aiheesta. Mikali tama ei ole mahdollista
asioiden kytkeytyessa tiiviisti toisiinsa, on maardys naissa tapauksissa mahdollista luokitella
useampaan luokkaan. Esimerkiksi yhdyskuntatekniikkaan ja meluntorjuntaan liittyvat
maaraykset liittyvat usein myds rakentamistapaan, jolloin maarays voitaisiin luokitella kaikkiin
naihin luokkiin.
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Myés esimerkiksi pysakointiin liittyvat sanalliset maaraykset on yksiselitteisempaa luokitella
erilliselld koodistolla. Talldin hierarkkisessa rakenteessa voidaan kaavamaarayslaji -koodistoa
paremmin huomioida pysakdinti ja eri kulkumuodot/valineet osana liikennettd ja naiden
yhdistelmalld muodostaa luokittelu, jossa halutaan maarata esim. kevyenliikenteen pysakaintiin
liittyvista asioista. Vaikka kevyen liikenteen termia pidetaan joiltain osin vanhentuneena, on sen
katsottu kaavamaarayskokoelman nakdékulmasta olevan edelleen tarpeellinen. Kevytliikenne on
my0s kasitteena tarpeellinen, vaikka sita ei haluttaisi joidenkin maaritysten mukaan kayttaa. On
nimittain todennakdisesti tarpeellista maarittda pysakaointiin liittyvia maarayksia kevyenliikenteen
kulkumuodoille sen sijaan, ettd nama luokiteltaisiin kavely ja pyoraily -luokkaan. On olemassa ja
kehittymassa paljon muitakin pysakéitavia kevyenliikenteen kulkuneuvoja kuin polkupyorat.

Maéarédyksen luokka Huomio

limastonmuutoksen hillintd ja sopeutuminen
Kaiklki rakennusoikeuteen liittyva mitd ei voida muilla koodistoilla iimaista, on ilmaistava sanallisella lisdmaarayksella

Rakennusoikeus ja néin saadaan ne rakennuoikeuteen littyvat asiat esiin. TAma on erittain tarpeelinen luokka
"Lis&rakennusoikeuden maara” on laji-koodistossa. Sitd kéytetdan kun on selkeasi anneftava numeerin arvo.

Lisarakennusoikeus T&man avulla lisdrakennusoikeus voidaan maarittda sanallisesti tai tarkentaa annettua lisarakennusoikeuden
maaraa

Rakentamistapa

Perustaminen

Julkisivut

Liikenne

Pysakainti Jos halutaan m&arata henkildautopysakoinnista, niin valitaan liséksi "henkildautot”

Henkildautot

Joukkolilkenne

Kavely ja pydraily

Termig ei haluta kayttda, mutta olisi toimiva termi tdssa kuvaamaan kaikkea muuta (kavely, pydraily, potkulaudat ja
muut tulevat keksinnét.) Naiden m&araysten erotteleminen muista olisi hyvidyllistd. Esim. kevyenlilkenteen

pysakdintiin liittyvat maaréykset olisi hyva erotella. Sen sijaan kaikkien eri kulkuvalineiden pysakdinnin
erotteleminen ei liene tarpeen

Kevytlikenne

Ote Sanallisten maaraysten luokka -koodistosta

“Sanallisten mé&éardysten luokka” -koodistossa on aihekohtaisen luokittelun lisdksi yldotsikko
“Maaraystyyppi”, jonka avulla maaraykset on mahdollista luokitella:

Maaraystyyppi Huomio

Kaytetaan vain mikali kaavalla annetaan suojelumaarays kohteelle, joka kaavalla
suojellaan. Esim. aiemmin perustettu luonnonsuojelualue merkitdan kaavaan ja sille
annetaan sanallisia kaavamaarayksia, jotka halutaan kaavassa vahvistaa. Mikali
kaavassa ei haluta antaa olemassa olevien asioiden liséksi mitdan muuta maaraysta,
Suojelumaarays niin luokitellaan ndma lisatiedonlaji -koodistolla “informatiiviseksi lahtotiedoksi”

Suunnittelumaarays

Rakentamismaarays

Yleismaarays Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset.
Ote Sanallisten maaraysten luokka -koodistosta

Koodistossa on Huomio -sarake, joka selittaa tarkemmin luokan soveltamista kaytannossa.
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